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Dedico este livro

aos poucos idealistas de nosso planeta que,
como e,

almejam e lutam por uma sociedade

mais fraterna e igualitdria, em que prevalecam:
o0 espirito sobre a matéria;

a razdo sobre a paixdo;

a paz sobre a guerra;

a humanidade sobre a ambigdo;

a justica sobre o direito.

Francisco Ramos Mangieri
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INTRODUCAO

pd

E com enorme satisfacio que apresentamos o presente trabalho a
sociedade brasileira.

Apo6s longos anos de experiéncia no campo tributario municipal,
resolvemos consolidar neste livro toda a sorte de dificuldades
encontradas no dia a dia desse complexo imposto.

0 que temos encontrado na literatura brasileira sdo apenas breves
trechos incluidos em manuais, cursos e tratados de direito tributario, e,
por isso mesmo, um tanto vagos e imprecisos, transmitindo apenas o
Obvio, sem enfrentar os problemas praticos deste imposto.

E nos ultimos anos varios assuntos importantes ligados ao ITBI
tomaram proporg¢des vultosas, exigindo muitos debates entre auditores
fiscais e procuradores municipais.

A tributacdo segundo a “pauta de valores”, a fixagdo da base de
calculo do imposto nas arrematagoes judiciais, a incidéncia ou ndo do
ITBI no “excesso de meacao”, as fases do financiamento imobiliario que
geram a exacao e a sua imunidade na integralizacao de capital com bens
imbéveis e nas operacdes entre sociedades sdao alguns dos temas
intrincados que abordamos neste livro e oferecemos a eles as solucoes
encontradas na jurisprudéncia do ST] e do STF, incluindo o Tema 1348,
julgado recentemente pelo “Guardiao da Constituicao”.

Comentamos ainda as alteragdes promovidas pela Emenda
Constitucional n® 132, de 20 de dezembro de 2023, conhecida como a
“Emenda da Reforma Tributaria”, e pelas suas leis complementares
regulamentadoras (Lei Complementar n? 214, de 16 de janeiro de 2025,
e Lei Complementar n? 227, de 13 de janeiro de 2026).

Esta obra procura unir teoria e pratica, de modo simples e objetivo,
mas ao mesmo tempo aprofundar e resolver cada questdo provocada, a
luz da jurisprudéncia atual.

E para que o conteiddo da presente obra possa ser aperfeicoado,
contamos com a valiosa e imprescindivel colaboracao de todos aqueles
que gentilmente nos queiram enviar criticas e sugestoes.

Francisco Ramos Mangieri

francisco@tributomunicipal.com.br
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